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1. Zusammenfassung

Der Bahnhof Lenzburg hat seine Kapazitatsgrenze erreicht und muss an das erhéhte
Verkehrsaufkommen und neuen Gegebenheiten angepasst werden. Die Gleisanlage
benbtigt mehr Platz, eine zusatzliche Personenunterfiihrung wird erstellt und die See-
talbahn wird in das Gleisfeld integriert. Diese Massnamen verandern das sidwestliche
Bahnhofquartier stark und sind Impuls und Chance fir die umfassende Weiterentwick-
lung des stadtebaulich wichtigen Ortes. Das Aufnahmegebaude muss neu erstellt, der
Bushof neu disponiert und das Bahnhofumfeld neu strukturiert und aufgewertet werden.

Um hierzu Erkenntnisse und Lésungsansatze zu finden, hat die Stadt Lenzburg ge-
meinsam mit dem Kanton Aargau, den SBB Divisionen Immobilien und Infrastruktur
und der PostFinance AG eine Testplanung mit drei ausgewiesenen, interdisziplinar zu-
sammengesetzten Bearbeitungsteams durchgefuhrt. Der vorliegende Synthesebericht
fasst die Erkenntnisse zusammen und gibt den Konsens der Auftraggeber zur Erarbei-
tung der weiteren Planungsschritte wieder.

Der neue Bushof liegt zwischen den neuen Personenunterfiihrungen Ost und West.
Raumlichen Abschluss gegen die Bahn bildet ein neues Aufnahmegebaude, gegentber
wird der Bushof durch die neue Stadtkante des Bahnhofquartiers gefasst.

Das sudwestliche Baufeld soll mit einer gestaffelten, ausgeglichenen Silhouette bebaut
werden und eine hohen Dichte mit stadtebaulicher Pradsenz und hohen aussenraumli-
chen Qualitaten aufweisen. Im Sockelgeschoss sind 6ffentliche Nutzungen vorgese-
hen, in den Obergeschossen vorwiegend Wohnen.

Der 6stliche Auftakt zum neuen Bahnhofquartier soll hohe Aufenthaltsqualitat aufwei-
sen und als grosszugige Grinflache wahrgenommen werden. Die Querung der Seetal-
bahn mit den damit verbundenen Abschrankungen muss in Kauf genommen werden.
Im Rahmen einer Vertiefungsstudie muss dieses Teilgebiet bis Ende 2021 noch detail-
lierter betrachtet werden.

Der Bereich des Bahnhofareals mit Bahnhofstrasse, Murackerstrasse und Farberweg
wird als Begegnungszone ausgeschieden, soll aber fiir den motorisierten Individualver-
kehr zuganglich sein. Unter dem Bushof ist eine gemeinsame Parkierungsanlage vor-
gesehen. Die Zufahrt erfolgt nordwestlich des Aufnahmegebéaudes. Die Veloabstell-
platze sind auf die Ausgange der PU (Personenunterfiihrung) Ost und West verteilt. Im
Bereich zwischen der PU-Ost und PU-Hero ist eine Velostation vorgesehen.

Die Erkenntnisse aus Testplanung und Synthese werden in einem Entwicklungsricht-
plan und spater in einem Gestaltungplan eigentimerverbindlich. Nach Umsetzung des
Infrastrukturprojekts der SBB Infrastruktur bis 2030 soll der Bushof mit Aufnahmege-
baude erstell werden. Die Umsetzung des Perimeter Ost und des Bahnhofquartiers ist
ab 2033 vorgesehen.
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2. Ausgangslage und Ziele

2.1 Ausgangslage

Der Bahnhof Lenzburg ist von Uberregionaler Bedeutung. Im Zuge der starken Bevdlke-
rungsentwicklung von Stadt und Region haben die Publikumsanlagen des Bahnhofs
ihre Kapazitatsgrenze als Verkehrsdrehscheibe erreicht. Das sidlich an die Bahnanla-
gen angrenzende Gebiet ist das Eingangstor zur Altstadt von Lenzburg und ein wichti-
ges Bindeglied zu den sich stark entwickelnden Quartieren im Westen.

Im Frihling 2014 musste die bis dahin weit fortgeschrittene und seit 1998 andauernde
Planung fur den Bahnhof Lenzburg abgebrochen werden. Von Seiten des Bundesamts
fiir Verkehr (BAV) wurde erkannt, dass die bestehenden Perron-Anlagen fiir die zu er-
wartenden Personenstrome zu schmal und fur die zukiinftigen Zugkompositionen zu
kurz sind. Der Stadtrat beschloss im Mai 2014, dass die bereits geplante Neugestal-
tung des Bahnhofplatzes mit dem Vorprojekt "Loop" unter den neu gegebenen Umstéan-
den nicht realisierbar ist und nicht mehr weiterverfolgt wird.

Gemass einer Konzeptstudie von SBB Infrastruktur vom Marz 2015 muss das gesamte
Gleisfeld erheblich verbreitert werden. Demzufolge muss das Aufnahmegebaude neu
erstellt, der Bushof neu disponiert und somit das ganze Bahnhofumfeld neu strukturiert
werden. Diese Ausgangslage war Ausgangspunkt fir die Testplanung Bahnhofareal
Lenzburg, deren Erkenntnisse im vorliegenden Synthesebericht zusammengefasst
sind.

Abb. 1 Bearbeitungsperimeter Bahnhofareal Lenzburg
Quelle: geoportal.ch, bearbeitet

Die Erwartungen an das neue Bahnhofquartier wurde im Rahmen von Workshops mit
dem Stadtrat Lenzburg, der Begleitgruppe Bahnhof und in Zusammenarbeit mit den
SBB und PostFinance erortert. Diese fihrten zu nachfolgenden, nicht vollstandig aus-
gefuihrten Kernaussagen, welche vom Einwohnerrat Lenzburg auf Antrag des Stadtrats
2019 genehmigt wurden:
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Gut gestaltete Ergdnzung zum Stadtzentrum (Altstadt) mit Geschaften, Biiros, Woh-
nungen, Einrichtungen fur Bildung und Versorgung (auch medizinische), Gastrono-
mie/Hotellerie, Event-/Kulturlokale;

Stadtebaulich pragende Identitat, mit pragnantem Abschluss der Bahnhofstrasse,
ohne Monument/Landmark;

Ausgestaltung als Platz anstelle rein funktionaler Verkehrsinfrastruktur (studlicher Be-
reich des Bahnhofs) mit Abstimmung der stadtraumlichen Gestaltung und dem Ver-
kehr (Koexistenz);

Lebendiger, attraktiv gestalteter Ort der Begegnung mit hoher Aufenthaltsqualitat
durch Schaffung von zum Verweilen einladenden Grinraumen (Park) mit Sitzmdg-
lichkeiten;

Auf OV-Nutzer ausgerichtetes Angebot (Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
[auch medizinische], Bildung, Gastronomie/Hotellerie);

Bevorzugung von nicht auf zusatzlichen Autoverkehr ausgerichteten Nutzungen;
Starkung der Grinraumpotentiale.

Um die verkehrstechnischen Themen des Bahnhofareals Lenzburg zu klaren, wurde

von der Firma Metron AG eine "Funktionale Studie Verkehr" erarbeitet. Diese fand im
Schlussbericht vom 21. Marz 2019 ihren Abschluss. Diese Erkenntnisse sind Grund-

lage fur die weiteren Planungsschritte.

Um ein breites Spektrum an Lésungsvorschlagen und Argumenten zu erhalten, hat die
Stadt Lenzburg, zusammen mit dem Kanton Aargau, den SBB (Immobilien und Infra-
struktur) und PostFinance, fiir das Bahnhofareal eine stadtebauliche Testplanung
durchgefihrt. Drei interdisziplindre Planungsteams haben unter Beriicksichtigung der
Rahmenbedingungen die Gestaltungs- und Bebauungspotenziale ausgelotet und mit
wirtschaftlichen Kennzahlen hinterlegt. Das Pflichtenheft fir die Testplanung wurde am
24. September 2020 von der Steuergruppe Bahnhof Lenzburg genehmigt. Die Erkennt-
nisse aus diesem Planungsprozess sollen mit dem Erlass eines Entwicklungsrichtplans
die Zustimmung aller Beteiligten sichern.

Vorliegender Synthesebericht fasst die Erkenntnisse der Testplanung zusammen und
bildet die Grundlage fir die Erarbeitung der weiteren behérden- und grundeigentimer-
verbindlichen Planungsinstrumente.

2.2 Ziele der Auftraggebenden

Mit der Entwicklung des Bahnhofareals soll ein neuer stadtebaulicher Akzent geschaf-
fen werden, der die Stadt mit einer pragenden Identitat erganzt.

Der Stadtwerdungsprozess von Lenzburg hat in den letzten Jahren besonders auf dem
nordlich des Bahnhofs gelegenen Areal Im Lenz (ehemals Hero) seinen Ausdruck ge-
funden. Nun soll auf dem gegeniberliegenden, sidlichen Areal ein erganzender stadti-
scher Schwerpunkt geschaffen werden. Aufgrund der bedeutenden Lage sollen Stadt-
qualitaten entwickelt werden (Nutzungsmischung, Raumbildung, Dichte) und eine stad-
tebaulich gute Verbindung der Bahnhofstrasse zur Altstadt gefunden werden.
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Der Bahnhof Lenzburg ist ein multimodaler Umsteigepunkt von regionaler Bedeutung.
Um dem zukiinftigen Bedarf gerecht zu werden, miissen die Publikumsanlagen von
heute 25'000 auf rund 40'000 Ein- und Aussteigende pro Tag vergréssert werden.
Deshalb muss das Gleisfeld erheblich verbreitert und ein neuer Bushof erstellt werden.
Die Haltestelle der Seetalbahn wird neu in die Perron- und Gleisanlage des Bahnhofs
integriert. Die Quartiere nordlich und sidlich des Bahnhofs sowie die Perronanlagen
werden neu mit zwei Personenunterfiihrungen verbunden. Daraus folgt eine Neustruk-
turierung des gesamten siudseitigen Bahnhofsumfeldes sowohl in verkehrlicher als
auch in stadtebaulicher Hinsicht.

Der wirtschaftlichen Tragbarkeit der Bauabsichten kommt eine hohe Bedeutung zu. Die
Umsetzbarkeit ist zu gewahrleisten und nachzuweisen. In der vorliegenden Projektent-
wicklung wird darauf geachtet, dass aus der Zusammenarbeit der Grundeigentiimer
eine Wertsteigerung fur samtliche beteiligten Parteien resultiert und diese in einem an-
gemessenen und ausgeglichenen Verhaltnis steht.

2.3 Aufgabenstellung der Testplanung

Ausgehend von Ausgangslage und Zielsetzungen und gestitzt auf die Empfehlungen
des Beurteilungsgremiums haben die Auftraggebenden nachfolgend beschriebene Auf-
gabenstellung fiir die Testplanung formuliert.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept soll eine hohe Aufenthaltsqualitat mit gut proportio-
nierten Aussenraumen und eine klare raumliche Setzung der Gebaude aufweisen. Da-
bei kommt der Bildung des stadtisch-offentlichen Raumes eine hohe Bedeutung zu. Es
soll ein neuer stadtebaulicher Akzent entstehen, der dem Bahnhofsstandort gerecht
wird.

Das neue Bahnhofareal soll identitatsstiftend sein und als eines der Tore zur Stadt
Lenzburg einen angemessenen, erkennbaren Ausdruck erhalten.

Das Freiraumkonzept sollte die Vielfalt und Eigenschaften weiterfiihren und optisch
sichtbar machen sowie einen Bezug zum bestehenden stadtebaulichen Umfeld herstel-
len. Der 6ffentliche Raum ist belebt und attraktiv auszugestalten.

Die Erhdhung der baulichen Dichte erfolgt unter dem Aspekt, dem Bevélkerungswachs-
tum und den Wachstumszielen von Stadt und Kanton gerecht zu werden. Dabei wird
eine differenzierte Dichteverteilung in Zentren und Bahnhofsnahe mit einer hohen bauli-
chen Dichte und Einwohnerdichte angestrebt.

Der Bahnhofplatz ist z.B. mit raumbegrenzenden Volumen neu zu definieren und aus-
zugestalten. Die Vorfahrt und die Standplatze fir Taxis sind zu reorganisieren. Der
Busbahnhof ist mit gedeckten Wartebereichen auszustatten.

Es werden Neubauten mit hoher stadtebaulicher Qualitat gewlinscht. Das Nutzungsan-
gebot soll sowohl Wohnen, Dienstleistung, Bildung, Verwaltung, Kiosk/Shop, Detailhan-
del als auch einen attraktiven SBB-Schalter (Reisezentrum, Ticketcorner etc.) enthal-
ten.
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Ein wichtiges Ziel ist die Entflechtung des Verkehrs bei den Zugangen und auf dem
Bahnhofplatz, der als tibersichtlicher Begegnungsort mit hoher Aufenthaltsqualitat ge-
staltet wird. Im Vordergrund stehen Bus- und Bahnkunden, Fussgéanger und Velofah-
rende. Fir Privatautos sind konfliktfreie Zufahrten und moglichst nahe Abstellplatze zu
schaffen. Die Sicherheit hat hohe Prioritét.

Die betrieblichen Anforderungen fiir das Bauen an der Bahn und die Betriebssicherheit
sind zu gewahrleisten. Die Interessenslinien von SBB Infrastruktur sind zwingend zu
beriicksichtigen (Interessenslinie inkl. 1m Abstand fiir Unterhaltsarbeiten).

2.4 Beteiligte
Die Testplanung wurde von folgenden Gremien begleitet:

Die Steuergruppe begleitete die Testplanung auf strategischer Ebene.
Daniel Mosimann, Stadtammann Stadt Lenzburg

Martin Stiicheli, Stadtrat Stadt Lenzburg

Christoph Schnegg, Stadt Lenzburg (Stadtplanung & Hochbau)
Daniel Kolb, Kanton Aargau (ARE)

Carlo Degelo, Kanton Aargau (AVK)

Andreas Steiger, SBB Immobilien

Andreas Wingeier, SBB Infrastruktur

Michael Heim, PostFinance AG

Zur Beurteilung der Beitrage setzten die Auftraggebenden folgendes Gremium ein:
Rainer Klostermann, Architekt (Vorsitz)

Bertram Ernst, Architekt

Marie-Noélle Adolph, Landschaftsarchitektin

Daniel Mosimann, Stadtammann Stadt Lenzburg

Martin Stiicheli, Stadtrat Stadt Lenzburg

Marco Lombardi, Kanton Aargau Departement Bau, Verkehr und Umwelt
Yves Jacot, SBB Immobilien (bis 31.12.2020)

Andreas Steiger, SBB Immobilien (ab 01.01.2021)

Christian Eggenberger, SBB Immobilien

Michael Heim, PostFinance AG

Daniel Bucco, PostFinance AG

In fachlichen Fragen wurde das Beurteilungsgremium von Fachpersonen unterstiitzt:
Christoph Schnegg, Stadt Lenzburg (Stadtplanung & Hochbau)

Michael Heiserholt, Stadt Lenzburg (Stadtplanung & Hochbau, bis Mai 2021)
Christian Brenner, Stadt Lenzburg (Tiefbau / Verkehr)

Thomas Frei, Kanton Aargau (Orts-, Siedlungs- & Regionalplanung West)
Adrian Kern, SBB Immobilien

Philippe Blaser, SBB Infrastruktur

Daniela Zuckschwerdt, SBB Infrastruktur

Kurt Muller, Post Immobilien AG

Ruedi Hafliger, Metron AG

Philipp Gloor, Immobilienexperte Realit AG
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Grundeigentiimer, deren Parzellen sich im Bearbeitungsperimeter befinden oder wel-

che direkt durch die bevorstehende Stadtentwicklung tangiert werden (Stapferhaus,

Credit Suisse und Coop), wurden periodisch Uber die Testplanung informiert und als

Gaste zu den Veranstaltungen eingeladen. Als Vertreter nahmen teil:

_ Beat Uhimann, Architekt (fir die Grundeigentimer der Parzellen 2320, 2138, 2322
und 2902).

_ Andrea Grossenbacher (fir das Stapferhaus am Werkstattbesuch vom 05. Februar
2021und an der Zwischenbesprechung vom 09. Marz 2021).

Die Planungsaufgabe wurde von 3 interdisziplinaren Planerteams bearbeitet:

Team Brihlmann Loetscher / mrs partner ag / Lorenz Eugster

_ Bruhimann Loetscher Architektur + Stadtplanung, Zirich (Federfihrung)
Christoph Loetscher, Thomas Klinkhammer

__mrs partner ag, Zurich (Verkehrs- und Mobilitatsplanung)
Simon Seger

_ Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH, Zirich
Jonas Morgeli, Alexander Schuech

Team KCAP /IBV Husler Luca Arbani / Studio Vulkan

_ KCAP Architects & Planner, Zirich (Federfihrung)
Anouk Kuitenbrouwer, Julie Bazard, Luca Bruns

_IBV Husler Luca Urbani, Zirich (Verkehrs- und Mobilitatsplanung)
Luca Urbani

_ Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, Zirich (Landschaftsarchitektur)
Dominik Bueckers, Johanna Joecker

Team Van de Wetering / Schneiter Verkehrsplanung / Hager Partner

_ Van de Wetering Atelier fiir Stadtebau, Zurich (Federfiihrung)
Laurence Beuchat, Roman Hanimann

_ Schneiter Verkehrsplanung, Zirich (Verkehrs- und Mobilitatsplanung)
Marc Schneiter

_ Hager Partner AG, Zurich (Landschaftsarchitektur)
Nina Ziegler

Basler & Hofmann AG
Ingenieure, Planer und Berater
Sennweg 2

3012 Bern

_ Alessandro Savioni

_ Stefan Dellenbach

_ Christina Wermuth
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3. Testplanung
3.1 Ablauf des Verfahrens
Die Beschreibung der Aufgabenstellung fand ihren Abschluss mit der Genehmigung

des Verfahrensprogramms durch die Steuergruppe am 24. September 2020.

Mit den Bearbeitungsteams fanden folgende Veranstaltungen statt:

_ Startsitzung & Begehung 10. Dezember 2020
_ "Werkstattbesuch" (Online-Meeting) 05. Februar 2021

_ Zwischenbesprechung (Online-Meeting) 09. Marz 2021

_ Schlussbesprechung 28. Mai 2021

Der vorliegende Synthesebericht wurde im Nachgang an die Schlussbesprechung er-
stellt und am 1. November 2021 vom Beurteilungsgremium verabschiedet.

Die Begleitgruppe der Stadt Lenzburg wurde am Informationsanlass vom 07. Juli 2021
Uber den Zwischenstand der Erkenntnisse informiert.
Die Bevoélkerung wird nach Genehmigung des Syntheseberichts orientiert.

3.2 Wirdigung / Beitrage der Planerteams

Alle beauftragten Planerteams haben sich intensiv mit der komplexen Planungsaufgabe
auseinandergesetzt. Das Beurteilungsgremium anerkennt die grosse geleistete Arbeit
und dankt allen Teams fir ihre unterschiedlichen, aber ausnahmslos hochwertigen Bei-
trage herzlich. Diese erméglichten es dem Beurteilungsgremium und den Auftragge-
benden, vertiefte Einsicht in die Aufgabenstellung zu gewinnen und eine gemeinsame
Haltung zu erarbeiten, wie das anspruchsvolle Areal mit Bahn- und Bushof, Gebauden
und Freiraumen zukunftsfahig weiterentwickelt werden kann.

Nachfolgend werden die Beitrage der Planerteams und die zugehorigen Uberlegungen
des Beurteilungsgremiums zusammenfassend wiedergegeben.
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Team Bruhlmann Loetscher / mrs partner ag / Lorenz Eugster

Abb. 2 Modellausschnitt
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher / mrs partner / Lo-
renz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau

# (=P r = | ‘I e ~ 3 : ) s
? ) - m— q_tl‘: @ﬁ " i Slaels NS, 4
=i 1 fe : [jj. ) ‘DEE 2 / by & ) . by
% " D’D&%D D YalfDs ; \ .
- ‘ nfl ¢ .tl %B s .. { (o W %’ ) 3 0
o L B S AT R Y SN

Abb. 3 Situationsplan
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher / mrs partner / Lo-
renz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau

Das Bearbeitungsteam schlagt die gezielte Thematisierung einer Raumfolge entlang
der Gleisachse vor. Damit liegt die grundsatzliche stadtebauliche Formulierung einer
Freiraumachse vor, die zwar in ihrer Logik nicht Gberrascht, dennoch eine solide Ausei-
nandersetzung mit den rdumlichen und funktionalen Gegebenheiten fordert und um-
setzt. Dabei féllt auf, dass die raumliche Entwicklung auf eine Weiterentwicklung Rich-
tung Westen abzielt und hier eine gewisse Neuorientierung einfordert.
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Die einzelnen Raumschichten und Areale werden stadtraumlich und konzeptionell sorg-
faltig interpretiert. Die dominante West-Ost Ausrichtung wird bewusst nach der Grund-
vorgabe rhythmisiert. Dies fihrt zu einer Festlegung von Sichtachsen Nord — Sid und
zu einer sogenannten Stadtkante, die mit unterschiedlichen Baufeldkanten die Volu-
mina so anordnet, dass am Bushof verschiedene Vorzonen und platzartige Bereiche
entstehen. Ziel dieser Raumstufung ist die massstéabliche Einbettung einer wohl etap-
penweise entstehenden Bebauung und deren Adressierung. Die Stufung wird auch mit
den vorgeschlagenen Gebaudehdhen betont und es ist eine angemessene Durchlas-
sigkeit des neuen Bahnhofquartiers vorgesehen. Insgesamt entsteht ein stadtebauli-
cher Eindruck, der sich in den gesamten Kontext einbettet und hinsichtlich baulicher
Dichte vertraglich erscheint. Die einzelnen Baufelder sind so angeordnet, dass eine
Adaption der Grundeigentiimerverhaltnisse an den neuen Stadtgrundriss denkbar ist
und mit wenigen Ausgleichsmassnahmen umsetzbar erscheint. Ebenso integriert das
Konzept die bestehenden Verhaltnisse siidseitig des Perimeters.

Der Bushof nimmt das Vorgabedispositiv annahernd auf. In dieser Zone wird der Unter-
grund konsequent mit der angeforderten Parkierung MIV und Velo angeordnet. Es gibt
hierzu Optionen fir Kombinationen mit der privaten Parkierung. Diese Herausforderun-
gen missten zu gegeber Zeit vertieft werden. Wichtig ist im Moment die Annahme,
dass die Zufahrten zum Bestand problemlos gewébhrleitet sind und eine unabhangige
Umsetzung machbar ist. Die bahnhofsorientierte Nutzung findet in zweigeschossigen
Bauten zwischen Buskante und Gleisraum statt. Die rAumliche Einbindung der beiden
Personenunterfiihrungen wird dem Infrastrukturprojekt angepasst und architektonisch
akzentuiert. Daraus ergibt sich eine nachvollziehbare Hierarchisierung und Betonung
der 6stlichen Hauptunterfiihrung.

Mit der Etappierung wird ein sinnvoller erster Auftritt am sogenannten Bahnhofplatz
vorgeschlagen. Das mag der weiteren Entwicklung die nétigen Impulse geben. In der
weiteren Entwicklung des Gebietes wird man diese plausible Strategie mit Riicksicht
auf die Grossbaustelle Bahnhof Infrastruktur vertiefen.

Im Osten schlagt die Konzeption - pragmatisch im Umgang mit der ,Hypothek" Seetal-
bahn - eine sogenannte "Griine Pause" vor. Diese besteht im Wesentlichen aus einem
parkartigen, dichteren Baumbestand im Umfeld der Villa Langenbach. Die Wertschét-
zung dieser Bestandesbaute wird dadurch gewahrleistet. Nordseitig zeigt sich im Vor-
schlag eine Aufenthaltsflache, weitrdaumig entsiegelt, mit Durchwegung und offenen
Baumpflanzungen. Das hier vorgeschlagene Baufeld wird intensiv diskutiert. Das Gre-
mium kommt zum Schluss, dass eine Bebauung mit moderater Volumenbildung ange-
messen und vorteilhaft auf die aussenraumlichen Bedingungen Zufahrt Velo und Unter-
fuhrung reagieren kdnnte. Ebenso ist eine sinnvolle Erdgeschossnutzung denkbar. Die
vorgeschlagene Sondernutzung in den Obergeschossen dirfte noch herausfordernd
werden, erscheint konzeptionell aber nachvollziehbar.

Der Teambeitrag veranlasst das Beurteilungsgremium zur Nachfrage beziiglich der
Prazisierung im Bereich Bushof. Hier liegt der Schlissel fiir eine sorgfaltige und nach-
haltige Dimensionierung der Freiraume und Verkehrsflachen als Grundlage fir einen
weiteren Planungsprozess. Insgesamt zeigt das Konzept eine grosse Néahe zu einer
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etappenweisen und bezuglich Verfugbarkeit auf die Grundeigentimerschaft bezogene
Umsetzungsstabilitét.

Der Bushof wird mit vier Doppelkanten kompakt zwischen den Aufgangen der Perso-
nenunterfiihrung Ost und West aufgespannt. Seitlich wird er durch die Gebaudefassa-
den des Bahnhofgevierts und gleisseitig von den kommerziellen Nutzungen begrenzt.
Der Wendplatz bei der Westporte stellt sicher, dass die einzelnen Buskanten flexibel
nutzbar sind. Mit den Sichtbeziligen und der gleisnahen Anordnung entsteht eine gut
verstandliche, kompakte 6V-Drehscheibe. Die unterirdische Veloparkierung ist stidlich
der Bahnlinie in drei Anlagen mit direkten Zugéngen zu den Personenunterfiihrungen
aufgeteilt. Die Erschliessung der Anlage Ost und der Velostation erfolgt Uber die beste-
hende Rampe der Hero-Unterflihrung. Fur die Anlage bei der PU Ost ist eine Rampe
beim Kopfbau des Bahnhofgevierts vorgesehen. Die Parkierungsanlagen des motori-
sierten Verkehrs (P+R, K+R, Kurzzeit-PP, Mobility) bietet in zwei Geschossen unter
dem Busterminal eine Kapazitat von 276 Abstellplatzen. Fur Roller ist eine Abstellan-
lage im Untergeschoss des Kopfbaus des Bahnhofgevierts angedacht. Die Erschlies-
sungsrampe ist bei Industriestrasse im Westen vorgesehen. Optional wéare auch eine
Einfahrt ab dem privaten Parking bei der Uberbauung an der Murackerstrasse moglich.

Die gewahlte Form flir den Bushof entspricht zwar nicht der Bestvariante aus der funkti-
onalen Studie, erfilllt jedoch die funktionalen Anforderungen und erweist sich aber auf-
grund der aufgezeigten Losung als durchaus gangbarer Weg und stellt eine gute Ver-
teilung der Personenfliisse auf beide Personenunterfiihrungen sicher. Die vier Doppel-
kanten werden hinsichtlich der Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes
(BehiG) und der betrieblichen Flexibilitat als problematisch beurteilt. Die Erfullung der
Anforderungen des BehiG muss in der weiteren Bearbeitung vertieft gepriift und nach-
gewiesen werden.

Der Freiraum zwischen den Buskanten und den Erdgeschossnutzungen wird mit teil-
weise weniger als 4,0 Meter Breite als zu knapp bemessen beurteilt. Insbesondere wird
er den unterschiedlichen Anspriichen wie Warteraum bei der Bushaltestelle, Haltestel-
lenausristung (Fahrgastinformation, Sitzgelegenheit etc.), der Langszirkulation und
den moglichen Aussenraumraumnutzungen der kommerziellen EG-Nutzungen wie Bist-
rotische, Plakatstander etc. noch nicht gerecht. Hingegen kann mit der zuriickhaltenden
Anordnung von kommerziellen Nutzungen entlang den Gleisen die Funktionalitét der
0V-Drehscheibe sichergestellt und gleichzeitig die Bediirfnisse der Reisenden erfillt
werden.

Die Anordnung und der Zugang zur Veloabstellanlage Ost wird mit der Nutzung der be-
stehenden Rampe als zweckmassig beurteilt. Allerdings entsteht ein Konflikt beim
Kreuzungspunkt unmittelbar vor dem Beginn der Hero-Unterflihrung. Anstelle der un-
terirdischen Veloabstellanlage Murackerstrasse soll in der weiteren Bearbeitung auch
die Moglichkeit einer oberirdischen Veloabstellanlage beim Zugang zur Personenunter-
fuhrung West geprift werden. Der Zugang im Westen zu den unterirdischen Abstell-
platzen des motorisierten Verkehrs wird als zielfihrend beurteilt. Die Rampen mussen
wesentlich grésser dimensioniert werden. Die optionale Nutzung der Zufahrtsrampe der
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privaten Liegenschaft an der Murackerstrasse hingegen wird als problematisch einge-
stuft. Die vier Taxistandplatze sind ausserst attraktiv direkt bei der Hauptunterfiihrung
platziert. Die Kurzzeitparkplatze an der Murackerstrasse hingegen werden als kritisch
erachtet. Der Zugang zur PU Mitte aus der Bahnhofstrasse ist gut gel6st. Das Ver-
kehrsregime auf dem Bahnhofplatz (Begegnungszone beibehalten) wird begrusst.
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Team KCAP /IBV Husler Luca Arbani / Studio Vulkan

Abb. 4 Modellausschnitt
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam KCAP / IBV Husler Luca Urbani / Studio
Vulkan Landschaftsarchitektur

L
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Abb. 5 Situationsplan
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam KCAP / IBV Husler Luca Urbani / Studio
Vulkan Landschaftsarchitektur

Das Team bezieht sich im Grundsatz auf die historischen Achsen und untersucht, wie
die verkehrlichen Infrastrukturanlagen stadtebaulich ohne Trennwirkung integriert wer-
den konnen. Sie stellen fest, dass im kleinstadtischen Massstab von Lenzburg weiter-
gearbeitet werden soll, dass im Umfeld vom Bahnhof bereits heute ein attraktives Nut-
zungsangebot besteht und dass dem Bahnhof eine vermittelnde Bedeutung zukommt
inmitten heterogener Charaktergebiete. Das stéadtebauliche Konzept basiert daher auf
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der Idee, am Bahnhof ein zur Altstadt komplementarer urbaner Kern — ein ‘Urban Vil-
lage’ - zu schaffen mit einer pragenden Identitat, die durch typologisch vielféltige Dichte
entsteht.

Die gestalterischen Interventionen basieren auf dem bestehenden Stadtraumgerust
und fuhren dieses in seiner logischen Konsequenz im Freiraum fort. Der Tor-Park rund
um die Villa Haldimann tragt somit zur stadtebaulichen Klarung bei und bildet eine ro-
buste und sehr attraktive Losung. Ein weiterer Baustein stellt der Stapferhausplatz dar,
der den Auftakt bildet zum dritten Element, dem Bahnhofquartier. Der Ansatz unter-
stutzt eine klare freiraumliche Grundstruktur mit einer wertvollen Durchwegung, welche
die heutigen raumlichen Fragmente zu einem attraktiven Stadtgefiige intelligent verbin-
det. Die vorgeschlage Freiraumgestaltung und Durchgriinung wirkt im Bahnhofquartier
und auf dem Stapferhausplatz noch wenig spezifisch. Die Konzentration der Nutzungen
oberirdisch in der ‘Mitte’ entsprechen nicht den Bedurfnissen nach Serviceleistungen
bei den unterirdischen Hauptzugédngen zum Bahnhof.

Der Stadtraum wird héher gewichtet als die Umsteigefunktion. Daher wird der Bahn-
und der Bushof im stadtischen Raum intergiert mit dem Nachteil, dass die Orientierung
und die Auffindbarkeit erschwert wird, da die Dimension des Bushofs den Massstab
des ‘urban Village’ sprengt. Sehr iberzeugend wirkt die volumetrische Umsetzung und
Dichte im Bahnhofquatrtier hinsichtlich Kérnung, Silhouette und stadtischer Vielfalt. Da-
bei steht im Vordergrund, dass alle Grundeigentiirmer an der Entwicklung partizipieren
kdnnen.

Der wertvolle Beitrag belebt den Variantenfacher und fiihrt zu aufschlussreichen Dis-
kussionen und hohem Erkenntnisgewinn. Das Beurteilungsgremium kommt zum
Schluss, dass zur besseren Orientierung ein zentrales Bahnhofsgebaude fehlt. Im Wi-
derspruch zur Strategie der stadtebaulichen Klarung steht die Bedeutung der regiona-
len Umsteigebeziehungen, die keine entsprechende rdumliche Umsetzung erfahrt, wo-
mit die stadtebauliche Idee und die verkehrlichen Anforderungen als nicht kongruent
beurteilt werden.

Fur die Anordnung des Busterminals wahlt das Team einen unkonventionellen Weg
und weicht damit vollstandig von der Bestvariante der funktionalen Studie ab. Der Vor-
schlag erinnert jedoch im weitesten Sinne an die Dreiecksvariante der funktionalen Stu-
die. Im Unterschied dazu dehnt sich der Busterminal praktisch auf beide Parzellen der
Post aus. Die 9 Bushaltekanten werden beidseitig an der die Parzellen umschliessen-
den, neuen Ringstrasse (Bus-Loop) verteilt. Durch die Baukdrper entlang den Gleisen,
der teilweise abgewinkelten Wegfiihrung und der Bepflanzung fehlt der Sichtbezug zwi-
schen den Bahnperrons und den Bushaltestellen.

Die Aufgange aus den PU West und Mitte zum Bahnhofquartier erfolgt direkt mit Trep-
pen und Rolltreppen. Der wichtige Zugang zur Bahnhofstrasse wird als Rampe ange-
legt und attraktiv in den Tor-Park integriert. Die Parkierung ist Giberwiegend unterirdisch
geplant. Wie in den anderen Beitragen ist im Osten eine Velohalle mit 766 Abstellplat-
zen vorgesehen, die mit dem neu gestalteten Zugang zur Hero-Unterfiihrung erschlos-
sen wird. Beim Zugang zur Personenunterfiihrung West ist eine weitere Anlage mit 182
Abstellplatzen geplant. Zudem zeigt der Vorschlag im gesamten Freiraum des neuen
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Quatrtiers integriert rund 150 weitere Veloabstellplatze. Zusammen ergibt sich somit auf
der Suidseite des Bahnhofs ein Angebot von rund 1'100 Veloabstellplatzen. Im Unter-
schied zu den anderen Beitréagen wird die Park+Ride-Anlage mit 274 Abstellplatzen
nicht unter dem Bushof, sondern in den Untergeschossen der Baukdrper entlang den
Gleisen angeordnet. Auch in diesem Vorschlag wird die Parkierungsanlage im Westen
ab der Industriestrasse erschlossen. Kurzzeitparkplatze werden an der Mura-
ckerstrasse und am Farberweg angeboten. Bei den Zugangen zu den Personenunter-
fihrungen sollen Taxi- und Kiss+Ride-Platze angeboten werden.

Mit dem Bus-Loop (Ringstrasse) und der grossen Uberbauung in der Mitte wird ein un-
konventioneller Weg beschritten. Die 9 Bushaltekanten werden beidseitig der neuen
Ringstrasse verteilt. Die Wege zu den Personenunterfiihrungen sind mit bis zu rund
100 Meter sehr lang. Durch die Baukérper entlang den Gleisen, der teilweise abgewin-
kelten Wegfiihrung und dem Baumbestand besteht kein Sichtbezug mehr zwischen
den Bahnperrons und den Bushaltestellen. Die funktionale Einheit der 6V-Drehscheibe
wird in die zwei praktisch isolierten Einheiten Bahnhof SBB und Busterminal aufgespal-
ten. Sie wird somit von den Reisenden nicht mehr als Ganzes wahrgenommen und die
Orientierung fallt entsprechend schwerer.

Beziiglich Busbetrieb ist die unabhéngige Zufahrt nicht bei allen Haltekanten gegeben.
Die Anforderungen des BehiG lassen sich aber mindestens fir die Haltestellen des Li-
nienverkehrs bei der zweiten Turposition umsetzen. Die Erfillung der Anforderungen
des BehiG ware in der weiteren Bearbeitung vertieft zu prifen und nachzuweisen.

Die Durchwegung des Griinraums im Osten ist im Grundsatz zu begriissen. Insbeson-
dere die Wegfiihrung von der Augustin-Keller-Strasse zum Stapferplatz ist eine sehr
gute Erganzung. Die zusatzlichen Wegquerungen Uber das Seetalbahntrasse hingegen
werden als problematisch eingestuft, da sie nach Vorgaben der SBB und des Bundes
als gesicherte Bahniibergange ausgebildet werden missten. Mit dem neu gestalteten
Zugang zur Hero-Unterfiihrung wird der Konflikt zwischen Fuss- und Veloverkehr ent-
flechtet.

Die Lésung fir das Kiss+Ride ist wenig ausformuliert. Fir die Kurzzeitparkplatze wird
eine eher dezentrale Anordnung vorgeschlagen, vor allem bestehen fir die EG-Nutzun-
gen der Bauten entlang den Gleisen keine ebenerdigen und kurzlaufigen Parkierungs-
moglichkeiten. Das erhoht die Gefahr von ungeordnetem Kiss+Ride oder "wildes" Kurz-
zeitparkieren im Bereich des Stapferplatzes. Die Bahnhofstrasse wird durchgehend in
einer Tempo-30-Zone gefiihrt, im Bushof gilt das Regime der Begegnungszone.
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Team Van de Wetering / Schneiter Verkehrsplanung / Hager Partner

Abb. 6 Modellausschnitt
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam Van de Wetering / Schneiter Verkehrspla-
nung / Hager Partner AG
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Abb. 7 Situationsplan
Quelle: Schlussabgabe Bearbeitungsteam Van de Wetering / Schneiter Verkehrspla-
nung / Hager Partner AG

Das Team formuliert eine zentrale stadtraumliche Idee, namlich den Bahnhof als kom-
pakten ,ldentitatstréager” fur alle Verkehrsmittel des &ffentlichen Verkehrs auszuformu-
lieren. Ein neues Dach mit vertikalen Akzenten bei den Unterfiihrungen betont diese
Hauptidee. Basierend auf dieser Hauptidee ergeben sich zwei stadtebauliche Haupt-
themen: Die Begleitung und Fassung des Bahnhofraumes mit einer klaren ,Stadtkante”
und die Verknupfung des Bahnhofraumes mit dem Umfeld Uber drei sogenannte ,Quar-
tierscharniere®.
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Der ,Langenbachplatz mit der Parkanlage der Villa Langenbach verbindet das Bahn-
hofsgebiet in Richtung Altstadt und Bahnhofstrasse und versucht auch einen Briuicken-
schlag in Nord-Siid-Richtung — zum Hero-Areal — zu schaffen. Die Positionierung des
Wendebereiches mit den K+R-Platzen in Platzbereich fihrt jedoch dazu, dass ein sehr
verkehrsgepragter offentlicher Raum entsteht.

Der ,Farberplatz® bindet die PU West an den verlangerten Farberweg an und soll Uber
die Integration der Bestandesbauten die etappierte Entwicklung sichern und den Uber-
gang zu den Gewerbehallen von Schwarz-Stahl regeln, welche hier mit ihrer Riickseite
prasent sind. Dabei vermag der vorgeschlagene Zwischenstand mit dem Farberplatz
als informellere Schnittstelle von Bahnhofquartier und Gewerbe mehr zu tiberzeugen
als der Schlusszustand mit an den Gewerbehallen angebautem Kopfbau. Der ,Bahn-
hofplatz“ am Schnittpunkt von Bahnhofstrasse und Murackerstrasse bei der PU Ost
liegt zwischen dem Stapferhaus, dem Bahnhofdach und einem ,stadtebaulichen Ak-
zent” (8-geschossig) im Westen. Die postulierte raumliche Fassung findet jedoch nicht
statt, was auch durch die angedeutete Gestaltung einer von den angrenzenden Bauten
unabhangigen Platzflache, umgeben von Asphalt, verstarkt wird. So kann der Bahnhof-
platz den von den Verfassern formulierten Anspruch auf Urbanitét nicht einldsen. Der
Bushof bildet die aus den Vorstudien bekannte Variante der Busaufstellung ab, was
dazu fuhrt, dass der gesamte 6ffentliche Raum des Bahnhofvorplatzes von der Businf-
rastruktur belegt ist.

Die einzelnen Massnahmen und Vorschlage sind verstandlich hergeleitet und scheinen
realistisch umsetzbar. Ebenfalls zeugt die Betrachtung der Etappierung von einem kla-
ren Verstandnis der Aufgabe. Jedoch vermag der Beitrag in der analytischen Herange-
hensweise und in den raumplanerischen Ansatzen mehr zu tUberzeugen als in der stad-
tebaulichen und stadtrdumlichen Umsetzung.

So bleiben die vorgeschlagenen Massnahmen schematisch und vereinzelt und tragen
wenig zur gewilinschten starken Identitat des neuen ,Bahnhofquartiers* bei. Insbeson-
dere kann auch die postulierte ,Stadtkante* einer Uberpriifung nicht Stand halten. Sie
wirkt stadtraumlich zu wenig stark und ist in ihrer bewegten Geometrie unentschlossen.
Zum fragmentierten Eindruck tragen der Farber- und der Bahnhofplatz bei, welche die
Stadtkante schlussendlich auf zwei Bauten zusammenschrumpfen lassen.

Somit bildet der fur die Diskussion wichtige Beitrag aus Sicht des Beurteilungsgremi-
ums kompetent die Rahmenbedingungen ab und setzt diese in einem machbaren,
schlussendlich aber zu wenig markanten stadtebaulichen Vorschlag um.

Der Bushof in Sagezahnform wird zentral zwischen den Zugangen zu den Personenun-
terfihrungen angeordnet. Nordlich schliesst er an die Bahnhofkante an und wird sid-
lich vom Bahnhofquartier begrenzt. Am westlichen Ende stellt ein grosszigig dimensio-
nierter Wendeplatz die fur den Busbetrieb notwendige Flexibilitat sicher. Vorgeschlagen
werden je eine Aussteigekante in der Nahe der Zugange der Personenunterfiihrungen.
Die Lucken zwischen den Bauten 6ffnen den Blick zu den Perronanlagen der SBB und
unterstreichen damit die Wahrnehmung des Bahnhofs als 6V-Drehscheibe.
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Fur die berwiegend unterirdischen Parkierungsanlagen wird schematisch deren An-
ordnung aufgezeigt. Im Osten — erschlossen durch die bestehende Rampe der Hero-
Unterfiihrung — sind auf zwei Untergeschosse verteilt die Bike+Ride-Anlage und die Ve-
lostation vorgesehen. Unterhalb des Bushofs soll eine zweigeschossige Parkierungsan-
lage fur den motorisierten Verkehr (Park+Ride, Mobility) und ein Teil der Kiss+Ride-
Platze angeordnet werden. Bei Bedarf kann die Anlage auf der Westseite erweitert wer-
den. Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber eine Rampe im Kopf-
bau des Bahnhofquartiers ab der Murackerstrasse. Oberirdisch wird bei der Personen-
unterfihrung West eine zweite Velostation mit 530 Abstellplatzen vorgeschlagen. Die
Zugange zur Bahn sind konsequent geldst, auch auf der Nordseite des Bahnhofs.

Auf der Ostseite bei der Rampe zur Hero-Unterfiihrung ist ergédnzend eine kleine Vor-
fahrt mit Taxi-Standplatzen und Kiss+Ride-Parkplatzen angeordnet. Der Bahnhofplatz
wird verkehrsfrei, ausgenommen Bus und Velo, mit entsprechenden Wendeplatzen fir
den MIV.

Auch dieses Team weicht beim Bushof von der Bestvariante der funktionalen Studie
Verkehr ab, zeigt aber die Stossrichtung auf, wie eine funktionierende L6sung ausse-
hen kann. Die detaillierte Auseinandersetzung mit den Personenstrdmen zeigt, dass
diese gleichmassig auf die beiden Personenunterfiihrungen verteilt werden. Die ge-
plante Sagezahnanordnung erlaubt die unabhangige Zu- und Wegfahrt fir jeden einzel-
nen Bus. Sie funktioniert aber mit hohen Haltekanten vermutlich noch nicht, wobei in
der Langenentwicklung noch Spielraum fiir notwendige Anpassungen besteht. Die Er-
fullung der Anforderungen des BehiG muss in der weiteren Bearbeitung vertieft gepruft
und nachgewiesen werden. Die Aussteigekante vor dem Bahniibergang wird als
zweckmassig erachtet, diese soll ab weiter weg von der Schranke angeordnet werden
(Konflikt mit Ausfahrt Vorfahrt). Der Bedarf fiir eine Aussteigekante auf der Westseite
ist deutlich geringer, weshalb an dieser Stelle eher ein Busstandplatz fiir andere Zwe-
cke (Bahnersatz, Pause etc.) sinnvoll scheint. Kann der Busbetrieb nicht wie hier ange-
nommen auf Durchmesserlinien umgestellt werden, fehlt eine Wendemaoglichkeit aus
Richtung Westen. Bahnseitig wird der Vorbereich zwischen den Buskanten und den
Nutzungen mit einer Breite von rund 4,5 Meter an der engsten Stelle als zu knapp be-
messen beurteilt. Auch hier gilt wie beim Team 1, dass aufgrund der Uberlagerung der
unterschiedlichen Funktionen eine ausreichende Dimensionierung zur Sicherstellung
des Personenflusses erforderlich ist. Mit der Beschrankung der Nutzungen auf die we-
sentlichen Bedurfnisse der Reisenden fokussiert der Vorschlag auf eine gute Funktio-
nalitat der 6V-Drehscheibe.

Kritisch zu hinterfragen ist die in zwei Untergeschossen vorgeschlagene Veloabstellan-
lage Ost. Bei der Velostation West geht aus den Planen nicht klar hervor, wo die 530
Abstellplatze untergebracht werden kénnen. Die bei der Vorfahrt im Osten vorgesehe-
nen Taxistandplatze sind aufgrund der peripheren Bahnhoflage wenig attraktiv. Die
Kiss+Ride-Parkplatze kénnen einen Beitrag dazu leisten, dass fir das Ein- und Aus-
steigen nicht auf der Bahnhofstrasse angehalten und damit der Verkehrsfluss behindert
wird. Die Sperrung des Bahnhofplatzes ist fiir die Stadt zurzeit nicht opportun.
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4. Erkenntnisse

4.1 Ausgangslage

Von allen drei Bearbeitungsteams wurden sehr gute Beitrage erarbeitet. Erwartungsge-
mass hat kein Bearbeitungsteam einen Testplanungsentwurf vorgelegt, welcher ge-
samthaft weiterentwickelt werden kann. Jeder Beitrag hat in Teilbereichen gute L6-
sungsansatze aufgezeigt und wichtige Fragen provoziert und teilweise beantwortet.

Hinsichtlich der raumlichen Gliederung der Teilbereiche und der Ausgestaltung des
sudwestlichen Bahnhofquartiers hat das Bearbeitungsteam Briihlmann Loetscher / mrs
partner ag / Lorenz Eugster jedoch einen Entwurf erarbeitet auf welchen nachfolgend
wiederholt Bezug genommen wird.

Zur Orientierung und Verstandigung unter allen Beteiligten dient der nachfolgend dar-
gestellter Syntheseplan. Eine massstabliche Darstellung befindet sich im Anhang.

Abb. 8 Syntheseplan Entwicklung Bahnhofareal Lenzburg
Stand: 01. November 2021

Das Bahnhofgebiet setzt sich aus den folgenden Teilgebieten und Schliisselelementen

zusammen:

A Bahnanlage mit Personenunterfiihrungen West, Ost und Hero (Infrastrukturprojekt
SBB)

B  Bahnhofplatz mit Bushof (Kanton und Stadt) und Aufnahmegeb&aude mit P+R

(SBB Immobilien)

Bahnhofquartier

D Perimeter Ost mit neuer Einfihrung Seetalbahn

(@]



Basler & Hofmann

Umfang

Termine

Entwicklung Bahnhofareal Lenzburg 19

Nachfolgend werden zunéchst die Erkenntnisse zu den einzelnen Teilgebieten wieder-
gegeben. Anschliessend werden die Erkenntnisse zu folgenden, Teilgebiet-ubergreifen-
den Themen erlautert:

_ Erschliessung und Verkehr

_ Umgang mit Parzellen und Perimetergrenzen

_ Etappierung, Umsetzung und Termine

4.2 Bahnanlage (Teilgebiet A)

Abb. 9 Ausschnitt Syntheseplan — Teilgebiet Bahnanlage
Stand: 01. November 2021

Die Planung und Umsetzung der Bahnanlagen erfolgt durch die SBB Infrastruktur und
wird vorgangig zu den Projekten in den angrenzenden Teilgebieten konkretisiert und
umgesetzt. Das Infrastrukturprojekt Bahn umfasst den Abbruch des Aufnahmegebéu-
des, die Aufhebung der bestehenden Personenunterfiihrung Ost und die Realisierung
der erweiterten Gleisanlagen mitsamt Einfuhrung Seetalbahn ins Gleisfeld sowie zwei
neue Personenunterfihrungen.

Das Plangenehmigungsverfahren (PGV) der SBB Infrastruktur fur das Infrastrukturpro-
jekt Bahn ist fur Mai 2022 terminiert. Die Planung und Realisierung erfolgt 2024 bis
2030. Schnittstellen zu angrenzenden Bauprojekten von Stadt, Kanton und SBB Immo-
bilien sind vorgéngig zum Plangenehmigungsverfahren zu klaren. Dies betrifft insbe-
sondere die Velostation Ost, die Velostation West, die Zufahrt zur Tiefgarage inkl. P+R
und das vorgesehene Aufnahmegebaude der SBB Immobilien.
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4.3 Bahnhofplatz mit Bushof und Aufnahmegebaude (Teilgebiet B)

Die Neugestaltung des Bahnhofplatzes mit Bushof und Aufnahmegebaude hat grosse
Bedeutung fiir das gesamte Bahnhofgebiet. Als wesentliche Erkenntnis aus der Test-
planung wird der Bushof zwischen den beiden Personenunterfiihrungen West und Ost
angeordnet. Dies ergibt kurze Wege beim Umsteigen. Der Bushof ermdglicht einen rei-
bungslosen Busbetrieb, aber auch den vorlaufigen Fortbestand der Liegenschaft der

PostFinance.

s WE=m i = e

Abb. 10 Ausschnitt Syntheseplan - Teilgebiet Bahnhofplatz mit Bushof und
Aufnahmegeb&ude
Stand: 1. November 2021

Im Nachgang zur Testplanung wurde der Querschnitt zwischen Bahnanlage und Bahn-
hofquartier vertieft untersucht. Dies fiihrt zu folgenden konzeptionellen Erkenntnissen:
_ Lage und Rahmenbedingungen der Interessenlinie der SBB Infrastruktur;

_ Dimensionierung des Bushofs unter Berlicksichtigung von BehiG (Behindertengleich-
stellungsgesetz) und der Auflage, die Liegenschaft der PostFinance zu erhalten;

_ Lage von Aufnahmegebaude und Haltekante zum Gleisfeld inkl. Wartebereich und
Einkaufsstellen unter Berlicksichtigung der Abgrenzung / Sichtbeziehung zum Gleis-
feld;

_ Lage und Hohe der Bebauung des Bahnhofquartiers Richtung Bushof und Bahn ("die
Stadtkante").
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Abb. 11 Vertiefungsstudie Bushof

Quelle: Ausschnitt Vertiefungsstudie, Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher, mrs
partner / Lorenz Eugster

4.3.1 Bahnhofplatz

Erkenntnisse Bahnhofplatz Der neue Bahnhofplatz Lenzburg befindet sich beim sidlichen Aufgang der Personen-
unterfihrung Ost. Er wird siidlich von der Liegenschaft Stapferhaus und westlich vom
Kopfbau des neuen Bahnhofquartiers raumlich gefasst. Er bildet das Zentrum und den
Identifikationsort des neuen Entwicklungsgebiets und schafft den angemessenen Vor-
platz vor dem Haupteingang zum neuen Bahnhof.

Abb. 12 Raumliche Idee Bahnhofplatz

Im Bereich des Bahnhofplatzes sind 8 Kiss&Ride- und 4 Taxi-Abstellplatze vorgesehen.
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4.3.2 Bushof

Entsprechend der geltenden Empfehlung "Bushaltestellen" des Kanton Aargau (Stand
26. Marz 2020) sind die Haltekanten des Bushofs mit einer Héhe von 22cm zu auszu-
fuhren. Die Empfehlung basiert auf dem Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG) vom
1. Januar 2004.

"Grundsatzlich ist ein niveaugleicher Einstieg zu gewahrleisten und die Haltekante mit
22 cm Hohe auszufithren. Wo ein geradliniges Anfahren oder ein Abfahren ohne Uber-
streichen mit dem Heck des Fahrzeugs nicht moglich ist, kann die Kantenhéhe auf 16
cm reduziert werden. Anzustreben ist gemass SN 640 075 stets die Maximallésung mit
niveaugleichem Einstieg an allen Tiren. Ist dies nicht moglich, so ist dort die schritt-
weise Prifung der zu realisierenden Kantenhohe (evtl. unter Verkirzung des 22-cm-
Bereichs) definiert (...)."

Die Anforderungen an den Bushof orientieren sich an der Funktionalen Studie Verkehr
vom 21. Marz 2019 (Metron, Brugg):

Anforderung Minimal Optimal

Kanten Linienverkehr

total 7, davon

2 Richtung Westen
2 Richtung Studen
3 Richtung Osten

6 gelenkbustauglich

total 8, davon

2 Richtung Westen

2 Richtung Stden

4 Richtung Osten

alle gelenkbustauglich

Warteplatze 2 Gelenkbusse 3 Gelenkbusse
bei 7 Haltekanten werden 3 Sichtbezug fur Chauffeur auf
Warteplatze benétigt Bushof

Bahnersatz 1 Kante (Gelenkbus), nahe an optimal = minimal
Zugangen zur Bahn

Reisebus 1 Halteméglichkeit fur Reisecar optimal = minimal

mit Anhanger L = 20m

Abb. 13 Anforderungen Bushof

Quelle: Funktionale Studie Verkehr, Metron, Stand 21. Marz 2019

Breite (ohne Arkaden).

Die im Syntheseplan definierten Baulinien definieren einen Strassenraum von 22.9m

Die nordostliche Haltekante gliedert sich in einen Schaufensterbereich von 1.2m

Breite, eine Gehflache inkl. Infrastrukturstreifen von 3.5m Breite und eine Bushalte-
stelle von 1.5m Breite.

Der Fahrbahnbereich umfasst 12.5m Breite mit einem Lichtraumprofil von min. 4.5m
Hoéhe.

Die siidwestliche Haltekante gliedert sich in Gehflache inkl. Wandabstand und Infra-
strukturstreifen vom 2.7m Breiten und eine Bushaltestelle von 1.5m Breite.

Die sidliche Haltekante umfasst eine Gehflache inkl. Infrastrukturstreifen und Wand-
abstand von 2.7m Breite und eine Bushaltestelle von 1.5m Breite.

Damit der Bushof in der vorgesehenen Dimensionierung realisiert werden kann, wird
die PostFinance den Uberdachten Anlieferungsbereich im Norden ihrer Liegenschaft
vorgangig zur Realisierung des Bushofs zuriickbauen.
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Lichte Braite (ohna Arkade)

Variabel 22.90m

6.20m | 12.50m

Aufnahmegebaude &/ & /) &/ & JE ) ds S S/
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Abb. 14 Vertiefungsstudie Bushof mit Baulinien
Quelle: Ausschnitt Vertiefungsstudie, Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher, mrs
partner / Lorenz Eugster

Unterhalb des Bushofs ist eine ein- bis zweigeschossige Parkierungsanlage vorgese-
hen. Diese bietet Platz fiir bis zu 260 Parkplatze, je 8 Mobility- und Kurzzeit-Parkplatze
und ca. 530 Veloabstellplatze im Bereich der Personenunterfiihrung West. Die Er-
schliessung erfolgt Gber die Zu- und Ausfahrt von Nordwesten Uiber die Industrie-
strasse. Es ist anzustreben, dass die vorgesehene Parkierungsanlage fur einen zukinf-
tigen Bedarf mit mehr Veloabstellplatzen anstelle von Autoabstellplatzen angepasst
werden kann. Die Anzahl Parkplatze muss zu Beginn der Projektierung nochmals tber-
pruft werden.

4.3.3 "Farberplatz"

Der neu geschaffene Farberplatz ist westlicher Abschluss des Teilgebiets B. Er dient
der Erschliessung des Langsamverkehr, als Zufahrts- und Wendebereich fir den Bu-
sund den motorisierten Individualverkehr und der Anlieferung zum Aufnahmegebéaude.

Abb. 15 Vertiefungsstudie Bushof: Nachweis Verkehr "Féarberplatz", bearbeitet
Quelle: Ausschnitt Vertiefungsstudie, Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher, mrs
partner / Lorenz Eugster
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Der westliche Abschluss wird durch den neu zu erstellenden Prellbock der Gleisanlage
Freiverlad begrenzt. Die SBB Infrastruktur ist bemiht, die Prellbock-Anlage méglichst
weit im Westen anzuordnen.

4.4 Bahnhofquartier (Teilgebiet C)

Abb. 16 Ausschnitt Syntheseplan - TeilgebietBahnhofquartier
Stand: 1. November 2021

Das neue Bahnhofquartier bildet neben der neuen Gleisanlage und deren Zugangen
das eigentliche Herz, die neue Identitat des Bahnhofs von Lenzburg. Das Quartier soll
nie isoliert betrachtet werden. Auch wenn es in eigenen Etappen nach den Interessen
der einzelnen Grundeigentimer umgesetzt wird, soll es immer im gemeinsamen Kon-
sens und gemass lbergeordnetem Konzept aus dem Syntheseplan entwickelt werden.

Der Kopfbau am Bahnhofplatz (Begegnungsplatz vor dem Stapferhaus) dient als raum-
licher Abschluss des neuen Bahnhofquartiers. Er strahlt eine reprasentative, architekto-
nische Prominenz aus. Der Bau schliesst den Bushof raumlich ab, so dass dem Bahn-
hofplatz eine aufenthaltsbezogene Stimmung gewahrt werden kann.

Alle adressbildenden Elemente sollen zur Belebung des Platzes beitragen. Dazu geho-
ren auch die bestehenden Anstdsser mit ihren Adressen, Eingédngen und Vorzonen.
Das offentliche Umfeld und die privaten Zonen sollen gut zusammengebunden werden:
Denken von Fassade zu Fassade.

Wichtige Eckwerte fur das Bahnhofquartier und den Bahnhofplatz sind:

Der Bushof, die neue Bebauung, der Ausgangsraum zur Personenunterfiihrung Ost ha-

ben Aufenthaltsqualitat, sind Begegnungsflachen mit Verbindungsfunktion

_ Die Zwischen- und Durchgangsrdume im neuen Quartier sind begriint und einsichtig.
Die Raume sind bis in den Bushof spiir- und raumwirksam. Die Bepflanzung ist auch
Teil des Bushofes.
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Die Perronanlage Sid des Bushofs ist gleichzeitig Teil des Quartieraussenraumes,
der spurbar als solcher gestaltet werden soll: Bepflanzung Durchgangigkeit Adress-
bildung Aufenthalte etc.

Die Adressen der nordlichen Bauten liegen an der Nordseite des Gevierts und sind
zum Bushof orientiert. In Seitengassen sind nur Hauszugéange mit untergeordneter
Bedeutung méglich. Alle Bauten am Bushof (Strassenname ist noch zu bestimmen)
mussen ebenerdig und hindernisfrei vom Fussgangerbereich zuganglich sein.

Jede Bebauung muss die zukiinftigen Hohenkoten des Bushofs antizipieren. Die Ko-
ordination erfolgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Das Quartier darf und soll vom Wohnumfeld bestimmt werden und der Freiraum soll
Uber die Parzellengrenzen hinweg, hochwertig gestaltet werden. Die Raume sollen
durchgangig bleiben, dirfen aber eine privatere informellere Stimmung aufweisen.

Der Farberweg spielt zusammen mit der Murackerstrasse eine wichtige Rolle bei der
Vernetzung der Quartiere. Er soll dem Langsamverkehr dienen und entsprechend ge-
staltet sein.

Der Aussenraum soll stark durchgriint sind um der Gefahr von sommerlichen Hitzein-
seln bestmdoglich entgegen zu wirken, denn das Wohngebiet grenzt nérdlich an das
grossflachig versiegelte Bahnhofareal. Die unterbaute Flache soll sich auf ein machba-
res Minimum beschréanken, damit die gewiinschte Baumbepflanzung, die Versickerung
und die Verdunstungskraft das Ziel der Hitzeminderung unterstiitzten kénnen.

Im Sockelgeschoss sind 6ffentliche Nutzungen wie Gewerbe, Verkauf und Gastronomie
erwinscht. In den Obergeschossen soll ein hohes Mass an Wohnnutzung realisiert
werden. Eine bestandige Bewohnerschaft ist erwiinscht. Dazu kann ein Anteil an Ei-
gentumswohnungen unterstiitzend beitragen.

Die volumetrischen Studien der Testplanung haben ergeben, dass eine gestaffelte aus-
geglichene Silhouette zwischen Ost und West mit H6hen zwischen 4 und 6 Stockwer-
ken mit bis zu rund 24'000 m2 oberirdischer Geschossflache mdéglich ist. Das Bauvolu-
men am Bahnhofplatz kann bis zur Hochhausgrenze (30m) entwickelt werden.

Im Erdgeschoss ist eine angemessene Geschosshohe von 4,50m (OK/OK) anzustre-
ben.
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4.5 Perimeter Ost mit neuer Einfihrung Seetalbahn (Teilgebiet D)

Das Teilgebiet D bildet das Scharnier zwischen der Altstadt von Lenzburg mit Bahn-
hofstrasse und dem neuen Bahnhofquartier mit den Perronzugangen. Der Bereich soll
einen "griinen" Charakter aufweisen, Fussgéanger sollen prioritdr behandelt werden und
der Ort zum Verweilen einladen.

Das Teilgebiet D wird von folgenden Elementen gepragt:

_ Grlne Parkanlage

_ Villa Langenbach mit Kulturobjekt Warteckbrunnen

_ Zugang zur Personenunterfiihrung Hero mit allfélligen Bauvolumen
_unterirdische Velostation

_ Einflhrung der Seetalbahn

Abb. 17 Ausschnitt Syntheseplan — Teilgebiet Perimeter Ost mit neuer Einfih-
rung Seetalbahn
Stand, 1. November 2021

Die Testplanung hat ergeben, dass dieser 6stliche Perimeter — im Spannungsfeld zwi-
schen der Idee der "Grinen Oase" und der umfangreichen verkehrstechnischen Anfor-
derungen — mit einer zuséatzlichen Vertiefungsstudie detaillierter untersucht werden
muss (siehe dazu Kap. 4.5.5). Nachfolgend werden die bereits feststehenden Erkennt-
nisse zu den einzelnen Elementen erlautert.
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4.5.1 Grine Parkanlage mit Villa Langenbach und Kulturobjekt Brunnen

Der Teilbereich D soll Aufenthaltsqualitéat im neuen Entwicklungsgebiet des Bahnhofs
bieten und als grossziigige Griinflache wahrgenommen werden. Zusammen mit der
Villa Langenbach und deren Baumbestand bildet dieses Teilgebiet einen wesentlichen
Bestandteil der Gesamtidentitat des Bahnhofareals.

Dieses Bild des Ortes stellt eine Herausforderung dar, welche in Anbetracht der Beein-
trachtigung durch den Verkehr (Durchfiihrung Bahnhofstrasse und Seetalbahn) und der
beabsichtigen unterirdischen Velostation im Randbereich zum Gleisfeld geklart werden
muss.

Die Villa Langenbach soll in ihrer heutigen Form erhalten und saniert werden. Die Nut-
zung im Erdgeschoss ist in Zukunft publikumsorientiert. Am Ostrand des Teilgebiets
befindet sich der Warteckbrunnen von 1877 (KKO_053). Gemass giiltiger Bau- und
Nutzungsplanung (BNO) darf dieser nicht beseitigt werden und ist fachgerecht zu un-
terhalten.

4.5.2 Bauvolumen Ost

Ein neues Bauvolumen im Bereich des sudlichen Zugangs zur Personenunterfihrung
Hero ist denkbar. Ein allfalliger Baukorper darf die Sichtbeziehung vom Bahnhofplatz
zum Schloss Lenzburg sowie die Idee der "Griinen Pause" jedoch nicht beeintréachti-
gen. Abmessungen, Art und Mass der Nutzung sind vertieft zu untersuchen.

4.5.3 Unterirdische Velostation

Die Velostation PU-Ost, Ausgang Sid ist als unterirdische Anlage zu planen. Der Zu-
gang erfolgt zum einen Uber den Zugang zur PU-Hero im Osten bzw. zwischen den
Treppenaufgangen der PU-Ost. Die Veloabstellplatze sind auf zwei Ebenen (Doppel-
stockparker) anzuordnen, um den Flachenbedarf so gering wie moglich zu halten. Da-
mit eine optimale Bepflanzung der Platzanlage mdglich ist, soll diese auf dem Niveau
der PU-Ost situiert werden.

Der norddstliche Abschluss der Anlage und der Zugang PU-Ost sind im Zuge des Infra-
strukturprojektes des SBB zu projektieren und im Plangenehmigungsverfahren (PGV)
zu bewilligen.

4.5.4 Einfuhrung Seetalbahn

Die Haltestelle der Seetalbahn befindet sich heute sudlich der Bahnhofstrasse. Mit der
Neugestaltung des Bahnhofs soll diese in das neue Gleisfeld gefiihrt werden. Dadurch
wird die Seetalbahn zukiinftig den Bahnhofplatz zu Stosszeiten 4mal pro Stunde que-
ren. Im Einvernehmen mit dem BAV (Bundesamt fiir Verkehr) kommt die SBB zum
Schluss, dass die Seetalbahn die Bahnhofstrasse im "Eisenbahnbetrieb" queren muss.
Dies hat zur Folge, dass das Gleistrasse vollumfanglich abgesichert wird und die Que-
rung der Bahnhofstrasse durch eine Barriere gesteuert wird. Ein Strassenbahnbetrieb —
welche keine zusatzlichen Sicherheitsmassnahmen zur Folge hétte — ist nach Fahr-
dienstverordnung (FDV R 300.1, Ziffer 4.4) aus Griinden der Sicherheit, Zumutbarkeit
fur das Lokfuihrerpersonal und der eingeschrankten Fahrplangestaltung nicht méglich.
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Begriindung Eisenbahnbetrieb Im Einzelnen waren folgende Griinde fiir die Festlegung des Eisenbahnbetriebs aus-
schlaggebend:

_ Das eingesetzte Rollmaterial der SBB ist nicht fiir den Strassenbahnbetrieb ausge-
legt und nicht vergleichbar mit den wesentlich leichteren Meterspur-Bahnen (Appen-
zellerbahn in St. Gallen, Beispiele in Chur, Brig und Frauenfeld, etc.).

Die hohen Frequenzen von Bus-, Velo- und Fussverkehr im Bereich des Bahnuber-
gangs erhéhen das Kollisionsrisiko.

Die Strategie Sanierung Bahniibergénge (V6V inkl. SBB) sieht u.a. vor Bahniber-
gange zu reduzieren. Neue Bahnlibergange sind nur in Ausnahmeféllen zuldssig,
wenn keine Alternative realisierbar ist. Diese neuen Bahniibergange durfen unter
keinen Umstanden zusétzliche Risiken ausldsen.

Die Haftungsfrage im Strassenbahnabschnitt ist nicht abschliessend geregelt. Ein
Bahnubergang im Strassenbahnbetrieb wiirde bei den Lokfiihrern, die letztendlich
die Sicherheitsverantwortung ibernehmen missten, keine Akzeptanz finden.

Strassenfuhrung Die Strassenfiihrung, welche tUber den Bahnbetrieb fiihrt, ist frei gestaltbar. Ziel ist eine
moglichst kurze Sperrzeit durch die Barriere. Idealerweise wird dies durch eine 90-Grad
Querung erreicht, da dies zu einer kurzen "Querungsdistanz"” fihrt. Fir die Velofahrer
ist ein Uberfahrwinkel von min. 45-Grad wiinschenswert.

Die Flache innerhalb der Schranken gilt als Gefahrenzone.

_ Die Gefahrenzone (Distanz zwischen den Schranken) soll so klein wie méglich ge-
halten werden.

Die Sperrzeit beinhaltet eine Vorblinkzeit, bevor sich die Schranken schliessen. In
dieser Vorblinkzeit muss die "Raumzeit" des Langsamverkehrs bertcksichtigt wer-
den. Je grosser die Gefahrenzone ist, desto langere Vorblinkzeit wird bendtigt, was

zu langeren Sperrzeiten fihrt.

Gleistrasse Die Gleistrassierung ausserhalb des Bahniibergang-Perimeters darf nicht betreten wer-
den. Es ist sicherzustellen, dass eine einfache Uberquerung des Gleises oder einer
Umgehung der Barriere verunmdglicht wird. Soll kein tieferliegendes Schotterbett zur
Anwendung kommen, muss eine entsprechende Ersatzmassnahme getroffen werden.
Als Abgrenzung sind nachfolgende Massnahmen denkbar:

__ Zaun / Mauer;

_ Feste Installationen, welche gegeniber der Gleisachse nicht durchgangig sind. (Ge-
baude, Bike&Rail, Plakatwand etc.);

_ Bepflanzungen (Baume nicht naher als 7m an Gleisachse / Haag, etc. min. 3m an
Gleisachse / maximale Wuchshéhe im 45°-Winkel zu Gleistrasse);

_ Gebaude.

Weiteres Vorgehen Nach Einschatzung der Auftraggeber und Projektbeteiligten soll der Eisenbahnbetrieb
nicht weiter hinterfragt werden. Stattdessen sollen die Ausgestaltung des Bahntrasses
und die Strassenfiihrung der Bahnhofstrasse mit deren Querung detailliert Gberpruft
werden.
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45,5 Vertiefungsstudie

Die vielfaltigen Funktionen und das Neben- und Miteinander der Nutzungen im Teilge-
biet D konnte im Rahmen der Testplanung noch zu wenig deutlich geklart werden. Mit
einer Vertiefungsstudie soll hierzu mehr Aufschluss gewonnen werden.

Eine Bebauung in diesem Bereich hat sich dem 6ffentlichen Raum unterzuordnen. Art
und Mass der baulichen Nutzung und das zugehdorige Baufeld miissen zusammen mit
der Veloverbindung ,Hero“ und der zukinftigen Velostation betrachtet werden. Aus
stadtebaulichen Griinden ist Zurtickhaltung angezeigt. Flachen kénnen allenfalls im
westlichen Bahnhofsbereich kompensiert werden.

Die unterirdische Velostation ist mit den oberirdischen Bedirfnissen fiir Strassenraum
und Abstellflachen zu koordinieren. Fir eine gute Bepflanzung, auch mit Baumen, kann
der Untergrund nicht Gberbaut werden.

Aufgabenstellung Es sind folgende Themen zu bearbeiten:

_ die Identitat des Ortes;
die "Eingangssituation" zum Bahnhof, bzw. die Fussgangererschliessung zur Perso-
nenunterfiihrung Ost;
die Zugange zur Velostation und Personenunterfiihrung Hero;
die Koordination der unterirdischen Velostation mit dem Infrastrukturprojekt Bahn (Si-
cherung Gleis Sud / unterirdische Schnittstellenbauwerke);

die Begriinung unter Beachtung der unterirdischen Anlagen (Wurzelraum);

die Wegfiihrung des Langsamverkehrs mitsamt Fussweg stidlich der Seetalbahn;
Abmessung und mégliche Nutzung eines neuen Bauvolumens im Bereich des sudli-
chen Zugangs zur Personenunterfiihrung;

die Lage der Querung der Seetalbahn;

die Gestaltung des Trasses der Seetalbahn inkl. deren Begrenzung;

die Anordnung von Kiss&Ride, Taxi-Abstellplatzen und Drop-Off bzw. Busaussteige-
kante 6stlich der Seetalbahnquerung.

Ziele der Studie Mit der Studie sollen folgende Ziele erreicht werden:
__ein raumwirksames, vielfaltiges, strukturreiches und robustes Bepflanzungskonzept,
das Aufenthaltsqualitat schafft und hitzemindernd wirkt;
_ ruhige Aufenthaltsméglichkeiten ohne Konsumzwang neben dem Passantenstrom;
_ nur minimale Verkehrszusatzfunktionen wie Aussteigekante Bus, Drop-off, MIV;
_ Dimensionierung des Aufnahmegebéaudes / Mass der stidwestlichen Auskragung.

Vorgehensschritte Die Studie soll in folgenden Schritten erarbeitet werden:

_ Freihandige Beauftragung des Teams Bruhlmann Loetscher (Brihimann Loetscher
Architektur und Stadtplanung / mrs Partner / Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur
und Stadtebau) ;

_ Begleitung durch einen Ausschuss von SBB, Stadt und Kanton;

_ Provisorische Abgabe der fiir das Plangenehmigungsverfahren relevanten Themen:
Mitte Dezember 2021;

_ Abschluss Ende Marz 2022.
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4.6 Erschliessung und Verkehr

4.6.1 Personenstrome und Fusswegstruktur

Die heutigen Publikumsanlagen sind fir rund 25'000 Ein- und Aussteigende pro Tag
ausgelegt. Fur den Zeithorizont 2035+ rechnen die SBB mit einem Personenstrom von
rund 40’000 Ein- und Aussteigenden. Die Dimensionierung der Publikumsanlagen (inkl.
Busterminal und Bahnhofplatz) hat sich an einer Langzeitentwicklung von mindesten 80
Jahren zu orientieren."

Die erwarteten Bewegungen gliedern sich wie folgt:

£ 42300

— 250 Personen
I 2500 Personen
1 sahnhot

| Veloparking

200 ] Bushof

Park-+Ride

y_ "1 unterirdisch

Abb. 18 Erwartete Personenbewegungen am Bahnhof Lenzburg
Quelle: Testplanung, Schlussabgabe Bearbeitungsteam Van de Wetering

4.6.2 Velo- und Rollerabstellplatze

In Zukunft werden in Lenzburg ca. 1'800 Fahrradabstellplatze und ca. 100 Abstellplatze
fiir Roller bendtigt. Der Grossteil des Bedarfs wird auf der Stidseite anfallen. Diejenigen
im Norden werden durch das SBB Infrastrukturprojekt geplant und sind nicht Teil des
Bearbeitungsperimeters.

Fur die Abstellplatze gelten folgende generellen Anforderungen:

_ Die Abstellplatze sollen gedeckt sein. Zwischen PU West und PU Ost ist eine unterir-
dische Anordnung anzustreben.

_ Von den gesamthaft ca. 1'800 Fahrradabstellplatzen sollten ca. 150 Platze in einer

bedienten, kostenpflichtigen Velostation untergebracht werden. Zusatzlich zu den

Abstellplatzen sind dafiir ca. 50-100m2 fiir Personal, Service und Dienstleistungen

vorzusehen.

Die Abstellplatze sollen auch fiir E-Bikes geeignet sein.
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Die Aufteilung der Veloabstellplatze auf die Standorte ist wie folgt vorgesehen:

_ PU Ost, Ausgang Nord: min. 380
_ PU West, Ausgang Nord: min. 70
_ PU Ost, Ausgang Sud: min. 820
_ PU West, Ausgang Sid: min. 530

Aus Platzgriinden sind doppelstdckige Anlagen in Betracht zu ziehen. Siehe auch Kapi-
tel 4.4.4 Unterirdische Velostation.

Die rund 100 Abstellplatze fir Roller sind in der Nahe der Personenunterfiihrungen
winschenswert und kdnnen unterirdisch angeordnet werden.

4.6.3 Busverkehr

Die Zu- und Wegfahrt der 6ffentlichen Buslinien erfolgt im 6stlichen Bereich tber die
Bahnhof- bzw. Augustin Keller-Strasse und im westlichen Bereich tber die Industrie-
strasse und den Farberweg.

4.6.4 Motorisierter Individualverkehr MIV

Die Durchfahrt Bahnhofstrasse muss gewabhrleistet werden (Zufahrt zu Credit
Suisse/Stapferhaus / Private Eigentiimer). Der gesamte Bereich ab Arcmala/Raiffei-
sen bis Kreuzung Murackerstrasse / Farberweg und Westporte soll als Begegnungs-
zone ausgebildet werden. Auf der Bahnhofstrasse / Murackerstrasse wird wenig
Durchgangsverkehr angestrebt.

Die Zu- und Durchfahrt durch den Bushof steht dem Individualverkehr nicht zur Ver-
fagung.

Die Zufahrt fir die Anlieferung des Bahnhofs und der kommerziellen Nutzungen mit
RailClean und Unterhaltsdienst muss inkl. Parkierungsmaoglichkeit gewahrleistet
sein. Ebenso die Zufahrt zum Park&Ride, Kiss&Ride und zu den Taxiabstellplatzen.

Abb. 19 Syntheseplan - Motorisierter Individualverkehr
Quelle: Stand, 1. November 2021
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Um dem heutigen und zukiinftigen Bedarf zu genigen, sind Parkplatze in folgender An-
zahl vorzusehen:

_ Park&Ride: max. 260 Parkplatze

_ Mobility 8 Parkplatze (ev. in P&R integrierbar)
_ Kurzzeit-Parkplatze 8 Parkplatze (Optimal: 15 Platze)

_ Kiss&Ride 8 Parkplatze (Optimal: 10 Platze)

_ Taxi 4 Parkplatze (Optimal: 6 Platze)

_ Mindestens 2 Parkplatze sind fir Menschen mit Behinderung vorzusehen.
_ Das Taxi- und Kiss+Ride-Angebot ist im sidlichen Bereich der PU-Ost anzuordnen.

Das Angebot an Park&Ride-Abstellplatzen ist mit einer Bedarfsabschatzung zu verifi-
zieren und hinsichtlich Konformitét mit der kantonalen Strategie "mobilitatAARGAU" zu
Uberprifen.

Um die benétigten Parkplatze realisieren zu kénnen, ist ein unterirdisches, zweige-
schossiges Parkhaus unter dem Bushof notwendig. Die Erschliessung erfolgt Giber die
Industriestrasse im Westen (siehe Kap. 4.2.2).
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4.7 Umgang mit Parzellen und Perimetergrenzen

Die Auftraggeber (Stadt, Kanton, SBB Immobilien / Infrastruktur und PostFinance) ha-
ben sich verpflichtet, im Zusammenhang mit kiinftigen Bauprojekten im Perimeter fur
den Abtausch von Arealflachen sowie fiir Arrondierungen Hand zu bieten um die von
den Parteien beabsichtigten Nutzungen zu ermdglichen. Der Umgang mit Parzellen-
und Perimetergrenzen ist in der Planungsvereinbarung der Vertragspartner geregelt.

| s O e f 2 B
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Abb. 20 Bahnhofquartier: Parzellenverlauf bestehend Parzelle 630 SBB AG
Quelle: www.ag.ch, bearbeitet Parzelle 2796 PostFinance AG

Parzelle 2480 PostFinance AG
Parzelle 2322 Randon-Blaser Jurg
Parzelle 2902 Randon-Blaser Jurg
Parzelle 2138 R. Widmer AG
Parzelle 2320 Nuttli-Strotz Karin
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Abb. 21 Perimeter Ost: Parzellenverlauf bestehend Parzelle 630 SBB AG
Quelle: www.ag.ch, bearbeitet Parzelle 2327 Einwohnerg. Lenzburg

Parzelle 2027 Einwohnerg. Lenzburg
Parzelle 2797 Einwohnerg. Lenzburg
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4.8 Etappierung, Umsetzung und Termine

Fur die nachfolgende Erarbeitung des Entwicklungsricht- und Gestaltungsplans Bahn-
hof ist die Sicherstellung der Qualitat — stets mit Blick auf das gesamte Gebiet und un-
ter Einbezug samtlicher Disziplinen — von grosser Bedeutung. Die Kontinuitat in der Be-
gleitung der Umsetzung muss gewabhrleistet sein. Das Gremium, bestehend aus den
Vertretern aller Beteiligten des Bahnhofquartiers, wird durch einen unabhangigen Beirat
aus externen Fachpersonen begleitet. Dieser muss mit dem bisherigen Prozess und
den vorliegenden Ergebnissen vertraut sein.

Die Federfihrung fir die weiteren Schritte liegt bei der Stadt Lenzburg. Die Zusammen-
arbeit in der Entwicklung der nachfolgenden Instrumente erfolgt im Dialog und baut
schrittweise auf gemeinsam gefasster Zustimmung auf. Es werden ausschliesslich ko-
operative Verfahren durchgefiihrt, welche die gegenseitige Abstimmung Uber alle nach-
folgenden Schritte hinaus festigen.

Im Hinblick auf den Entwicklungsrichtplan und den Gestaltungsplan sind umgehend fol-
gende Themen anzugehen:

Wahl eines ausgewiesenen Planungsbiiros fiir die Ubersetzung der vorliegenden
Synthese in einen behérdenverbindlichen Entwicklungsrichtplan und die darauffol-
gende planerische Umsetzung und fachliche Begleitung des Gestaltungsplanungs-
verfahrens

Erstellen der Projektorganisation mit Aussagen zu Zusammensetzung, Arbeitsweise,
Ablauf, Termin, Kommunikation, etc.

Treffen einer Vereinbarung in Bezug auf die wesentlichen Zielsetzungen und Kosten-
tragung (in Fortschreibung der Planungsvereinbarung)

Formulieren des Anforderungskatalogs an den Entwicklungsrichtplan im Hinblick auf
den darauffolgenden Gestaltungsplan

Erarbeitung und kontinuierliche Fortschreibung eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags
zur Regelung samtlicher finanzieller und sachenrechtlicher (Dienstbarkeiten, etc.)
Belangen sowie Fragen betreffend Grundstiicksarrondierungen, Wertausgleich, etc.

Einzelne Objekte und Gebaude sollen sich einer gemeinsam entwickelten Ubereinkuntt
zum Aussenraum einordnen. Das kann ein verbindliches Konzept sein, das tber die
unterschiedlichen Planungs- und Realisierungsschritte inhaltlich Bestand hat. Die Fest-
legungen sind entsprechend nachhaltig zu formulieren. Ubergreifend tiber die Grund-
stlicksgrenzen ist gemeinsam ein vielfaltiges Nutzungskonzept fir alle Altersgruppen
festzusetzten.

Priorisiert wird ein moéglichst hoher Grunflachenanteil. Um ein angenehmes Klima und
eine hochwertige stadtraumliche Atmosphére zu erreichen, sind Baume mit einem ada-
guaten Kronenvolumen sicher zu stellen.
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12. November 2021 Synthesebericht / Syntheseplan
Genehmigung durch Steuergruppe

2022 Entwicklungsrichtplan Bahnhof (behdrdenverbindlich)
Genehmigung durch Stadtrat Lenzburg
Gemass Revision BNO, Stand o6ffentl. Auflage, § 20,
Abs. 2 mit Aussagen u.a. zu Stadtebau, Erschliessung,
Parkierung und Freiraumgestaltung

bis Ende 2023 Gestaltungsplan Bahnhof (eigentimerverbindlich)
Genehmigung durch Kanton

ab 2025 individuelle Projektwettbewerbe
auf den Baufeldern, sobald Grundeigentiimer Reali-
sierungsabsichten haben

In Anbetracht der raumlichen Komplexitat und der langen Bauzeit muss die Etappie-
rung Uber alle Teilbereiche und unter allen Projektbeteiligten gut koordiniert werden.
Der Bahnhof ist und bleibt ein wichtiges Zugangstor zur Stadt Lenzburg. Er muss fir
die Bevolkerung auch in der Bau- und Provisoriumsphase gut erschlossen sein und ein
adaquates Erscheinungsbild bieten.

Das Etappierungskonzept ist wie folgt vorgesehen:

Etappe I: Baubereich A: Neue Infrastruktur (2024—-2030)

_ Abbruch Aufnahmegebéaude

_ Aufheben PU / Erstellen einer provisorischen Passerelle

_ 2 neue Personenunterfihrungen

_ Erweitertes Gleisprojekt und Einfiihrung der Seetalbahn ins Gleisfeld
_ Provisorium Aufnahmegebaude

Etappe Il: Baubereich B: Bushof (ca. ab 2030)

_ Erstellung Bushof (temporére Weiternutzung von bestehendem Bushofprovisorium)
_ Neues Aufnahmegebaude

_ Tiefgarage fur P+R, K+R, Mobilitat (Zufahrt West)

_ Neugestaltung Bahnhofplatz

Etappe lll: Baubereich C/D: Perimeter Ost (ca. ab 2033)
_ Unterirdische Velostation
_ Aufwertung des o6ffentlichen Parks um die Villa Langenbach (z.B. Parkzugange)

Etappe IV: Baubereich C: Bahnhofquartier
_ Ruckbau Bestandsbauten in Etappen
_ Realisierung Bahnhofquartier in Etappen
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5. Wiurdigung und Willensbekundung der Eigentimer

Die Testplanung zeigt mit dem favorisierten Losungsansatz tragféahige Konzepte hin-
sichtlich der vielschichtigen Herausforderungen, welche sich im gesamten Umfeld des
Bahnhofs Lenzburg stellen. Das Resultat tréagt den von der Stadt formulierten Zielen in
hohem Mass Rechnung und bietet eine solide Grundlage fiir die nachfolgenden Pla-
nungsschritte. Insbesondere tragt der Losungsansatz insgesamt einer Entflechtung der
unterschiedlichen Anspriiche von Bushof, Stadtquartier, Bahnhofplatz und Griinraum
Rechnung.

Die Schaffung der zuséatzlichen Personenunterfiihrung im Westen und die Disposition
des Bushofs unmittelbar stidseitig der Gleise und mittig zwischen den beiden Perso-
nenunterfihrungen bilden im Hinblick auf kiinftige Entwicklungen im Westteil der Stadt
mit Wohn- und Schulschwerpunkt eine zukunftsfahige Grundlage. Gleichzeitig wird die
Anbindung der nordseitigen Quartiere aufgewertet. Die aufgezeigte Anordnung des
Bushofs tragt einerseits zu einer guten Auffindbarkeit und kurzen Umsteigezeiten bei
und spielt gleichzeitig das stidseitige Areal fir die Entwicklung eines qualitatsvollen
Stadtquartiers frei. Mit dem Bahnhofplatz nérdlich des Stapferhauses bietet sich Poten-
zial, mittels baulicher Akzente die angestrebte stadtebaulich pragende Identitat zu ent-
wickeln und einen fir Lenzburg angemessenen Ankunftsort zu schaffen. Der ostseitige
Bereich zusammen mit den Uppigen Grunstrukturen der Villa Langenbach ist gleichzei-
tig Auftakt zum Bahnhof und Abschluss der Bahnhofstrasse. Er birgt das Potenzial fur
die Entwicklung eines Orts der Begegnung und kann Raum zum Verweilen schaffen.

Insgesamt kann auf einen sehr konstruktiven, von Kompromissbereitschaft und Kreati-
vitat gepragten Losungsfindungsprozess zuriickgeblickt werden, welcher grosse Aner-
kennung der Planungsteams, der Verfahrensbegleitung, des Begleitgremiums und aller
Beteiligten verdient. Das vorliegende Testplanungsresultat ist der erste Meilenstein auf
dem Weg zu einem den hohen funktionalen, stadtebaulichen und atmospharischen An-
spriichen entsprechenden Bahnhof, verstanden als neuen Stadtteil.

Hinsichtlich der seitens Kanton formulierten Absicht, die 6V-Drehscheibe zukunftsge-
recht mit einem leistungsféhigen Busterminal auszubauen und die durchgehenden
Transportketten optimal zu verkniipfen, hat die Testplanung die Erwartungen erfillt. Es
liegen nun geeignete Resultate und kreative Losungen vor, auf denen in der weiteren
Planung aufgebaut werden kann. Die Testplanung hat aber auch gezeigt, dass zur Er-
fullung samtlicher Anforderungen — insbesondere bei der 6ffentlichen Infrastruktur —
Kompromissbereitschaft von allen Beteiligten nétig sind.

Der Kanton ist Uberzeugt, dass auf Basis der vorliegenden Synthese ein gutes Projekt
moglich ist und ist gewillt, die Stadt Lenzburg weiterhin aktiv zu unterstitzen.

Die PostFinance bedankt sich bei allen Planungsteams fiir das grosse Engagement
und wirdigt die Ausarbeitung der unterschiedlichen Ansatze, insbesondere auch in Be-
zug auf das Aufzeigen des baulichen Entwicklungspotenzials der im Eigentum der
PostFinance stehenden Grundstiicke unter Beriicksichtigung einer zeitlich unabhéngi-
gen, etappierten Realisierung der beiden Parzellen.
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Alle Teams haben sich intensiv mit der Aufgabenstellung auseinandergesetzt und ein
Feld an unterschiedlichen Lésungsanséatzen prasentiert. Jedes Projekt bildet dabei den
geforderten Beitrag zur Einschétzung der wirtschaftlichen Tragbarkeit, sowie der zeitli-
chen und finanziellen Umsetzbarkeit ab und leistet damit einen wichtigen Beitrag zur
Diskussion uber die Vorgaben und Rahmenbedingungen fiir die nachfolgenden Planun-
gen (Entwicklungsrichtplan/Wettbewerbe).

Sollte man sich im Zuge der nachfolgenden Schritte, hinsichtlich der dazu notwendigen
Landabtretungen und Arrondierungen, mit den betroffenen Parteien einigen und die be-
trieblichen Anforderungen der bestehenden Postfiliale garantiert werden kénnen, ist die
PostFinance gewillt das ausgewahlte Projekt auf Basis der vorliegenden Synthese wei-
terhin aktiv zu unterstitzen.

Aufgrund zahlreicher Bediirfnisse der unterschiedlichen Parteien und des komplexen
Planungsperimeters war der Entscheid zur Testplanung logisch und gut gewahlt. Die
Testplanung hat einen offenen und kritischen Dialog zwischen den Parteien gefordert.
Das Verfahren war stets zielfiihrend, I6sungsorientiert sowie professionell durch die
Verfahrensbegleitung Basler & Hofmann koordiniert. Mit drei Bearbeitungsteams resp.
drei Projektvorschlagen ist unter Erganzung aus dem Beurteilungs- und Expertengre-
mium eine breite Vielfalt an Lésungsanséatzen entstanden, welche ein Abwagen der
Vor- und Nachteile fir die weiterfiihrende Entwicklung ermdglichten.

In der Testplanung hat sich gezeigt, dass die Unterschiede zwischen einer reinen
Stadtentwicklung und einer Verkehrsdrehscheibe mit funktionellen Anforderungen, wie
zum Beispiel die P&R Anlage sowie die Klarung der Finanzierung, im weiteren Verfah-
ren angemessen beachtet werden missen.

Wir sind Uber das sehr hohe Niveau der Vorschlage sehr erfreut und danken den Ver-
fassenden herzlich fur Ihren grossen Einsatz. Die gewonnenen Ergebnisse in Bezug
auf die raumliche Entwicklung und die einzelnen Standorte der zentralen Elemente sind
aus unserer Sicht gut fur die weitere Planung verwendbar. Aus Sicht SBB Immobilien
ist das Augenmerk auf eine gut funktionierende Situation im Bereich Bushof / Aufnah-
megebaude sowie einer guten Flacheneffizienz und Attraktivitdt des Aufnahmegebau-
des, insbesondere im Erdgeschoss, fir die Kunden zu legen.

Insgesamt erachten wir die Testplanung als elementaren Schritt fur die weitere Planung
und die Weiterfihrung des Dialogs als Voraussetzung fir ein attraktives Projekt fur die

Region Lenzburg. Der Fokus muss auf einer klaren Verantwortung der beteiligten Par-
teien sowie einer abgestimmten Realisierung der einzelnen Elemente liegen.

Aufgrund zu engen Platzverhaltnissen und den daraus resultierenden Kapazitatsproble-
men, besteht fiir die Publikumsanlage des Bahnhofs Lenzburg ein grosser Erweite-
rungsbedarf. Der Bund hat mit dem Ausbauschritt 2025 die SBB Infrastruktur damit be-
auftragt den Bahnhof Lenzburg entsprechend den aktuellen und zukiinftigen Erforder-
nissen zu erweitern. Die SBB Infrastruktur hat dazu das Vorprojekt Ende 2020 abge-
schlossen und plant die Ausfiihrung ab dem Jahr 2024 bis 2030.

SBB Infrastruktur hat fiir die Testplanung die entsprechende Interessenslinie definiert
die durch die Testplanung zu bertcksichtigen ist.
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SBB Infrastruktur berticksichtigt die Erkenntnisse aus der funktionalen Studie Verkehr,
die auch als Grundlage fur die Testplanung diente. Somit sind die Bahnzugange ent-
sprechend auf den neuen Bushof, der zwischen den beiden Personenunterfiihrungen
zu liegen kommt, dimensioniert und gestaltet.

Die notwendigen Schnittstellen zu der Testplanung sind bekannt und werden im Projekt
beriicksichtigt.

Die Privateigentimer Karin Nuttli, Jirg Randon und Markus Widmer bedanken sich
ganz herzlich bei den drei Planungsteams fiir die interessanten Losungsanséatze. Die
Projekte loten eine grosse Spannweite bzgl. Betrieb, Erschliessung und auch Stadte-
bau aus. Der Planungstand der Synthese lberzeugt uns.

Die Weiterentwicklung wollen wir nach unseren Mdéglichkeiten unterstiitzen, auch im
Sinne einer speditiven Abwicklung. Als Private sind wir uns bewusst, dass fir eine ge-
samtheitliche Lésung ein ,Zusammen-Gehen® von grosser Bedeutung ist.

Wir beabsichtigen die zeithahe Realisierung in Zusammenarbeit mit einem Investor und
befinden uns diesbeziiglich im Evaluationsverfahren. Bisweilen mit positiven Riickmel-
dungen. Dem erforderlichen Landabtausch bzw. den Arrondierungsmassnahmen wer-
den wir zugunsten einer guten Lésung fir den Bahnhof Lenzburg Hand bieten.
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6. Genehmigung

Genehmigung Synthesebericht Beurteilungsgremium
Die Auftraggeber und das Beurteilungsgremium haben den vorliegenden Synthesebe-
richt beraten und gutgeheissen.

Lenzburg, 12. November 2021

Rainer Klostermann (Vorsitz) ( L) E ) \(,@5(&5(\\9/\»&]
Architekt
.

Bertram Ernst
Architekt

Marie-Noélle Adolph '7 %///(
Landschaftsarchitektin / ' #
Martin Stiicheli /%%&/@/

Stadt Lenzburg

/.
Daniel Mosimann MM _

Stadt Lenzburg

Digital signiert von

; o S Lombardi M
Marco Lombardi / Ny i
o e .
Kanton Aargau, Dep. Bau, Verkehr und Umwelt = o B 20220310
) ) Digital signiert von Andreas Steiger
. A ",zqﬂ Sﬂ;ﬁrﬁsﬁiﬂ:'nﬁvséﬂgi‘eﬁ{ﬁf‘:\M,Dv,
Andreas Steiger H f EA, emal-andross. seigor@sbi.ch
/ & E[;g?dr:umh habe dieses Dokument

SBB, Division Immobilien Datum: f;022.03.10 20:10:52 +01'00°

Digital signiert von Christian
Eggenberger

. . DN: cn=Christian Eggenberger,
Christian Eggenberger 4. {ﬁ///é@’ e e

« e . oy Datum: 2022.03.11 09:16:58 +01'00"
SBB, Division Immobilien e

Michael Heim
PostFinance AG

Daniel Bucco
PostFinance AG



Wermuth Christina
Stempel


Basler & Hofmann

Entwicklung Bahnhofareal Lenzburg

40

Anhang 1

Syntheseplan 1:1'200

_ Stand 1. November 2021
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Anhang 2

Vertiefungsstudie Bushof

_ Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher / mrs partner ag / Lorenz Eugster
Stand 8. Oktober 2021
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Anhang 3

Input zur Synthese im Bereich Busterminal

_ Testplanung Bahnhof Lenzburg, Input zur Synthese, Departement Bau, Verkehr und
Umwelt des Kantons Aargau, Stand: 3. August 2021
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Anhang 4

Beitrage Testplanung

_ Bearbeitungsteam Briihimann Loetscher / mrs partner ag / Lorenz Eugster
_ Bearbeitungsteam KCAP / IBV Husler Luca Arbani / Studio Vulkan
_ Bearbeitungsteam Van de Wetering / Schneiter Verkehrsplanung / Hager Partner
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